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Introduzione

Il progetto EPOurban, sostenuto da fondi europei all'interno del programma Central Europe, cui il Comune di
Bolzano partecipa insieme alle citta di Leipzig (Germania), Sopot (Polonia), Praga (Repubblica Ceca), Celje (Slo-
venia), Bratislava (Slovacchia) e la regione di Voitsberg (Austria), ha I'obiettivo di attivare i privati proprietari nel

processo di riqualificazione energetica del patrimonio edilizio residenziale esistente.

A questo scopo, la Citta di Bolzano ha sviluppato, implementato e consolidato un sistema di consulenza tecnica,
amministrativa e finanziaria rivolta ai privati, avvalendosi di un team multidisciplinare di esperti incaricati delle

consulenze pilota su 20 edifici privati (10 durante il 2013 e 10 edifici durante il 2014) selezionati dal Comune di

Bolzano.

Il progetto volge ora al termine della sua prima fase pilota, dedicata all’elaborazione dell’analisi energetica dello

stato attuale e delle soluzioni d’intervento tecniche, tecnologiche e normative ai primi dieci edifici selezionati.

Il team di EPOurban ha redatto questo studio per ogni condominio contenente un lavoro particolareggiato e dif-
ferenziato. Il documento analizza lo stato di fatto dell’edificio, propone e simula energeticamente 2 o 3 scenari di
intervento, analizza precisamente i costi di realizzazione ed i benefici di ognuno di essi, in termini di contributi,
sovvenzioni, uso del bonus cubatura e risparmio energetico.

Inoltre, la consulenza valuta, dal punto di vista finanziario, quale delle soluzioni di intervento massimizzi il rispar-
mio economico a fronte dellinvestimento. In conclusione, a ogni edificio sono suggeriti interventi puntuali per il

superamento delle barriere architettoniche in caso di ristrutturazioni.

La procedura seguita dal Comune di Bolzano in questa prima fase del progetto EPOurban sara convenientemente

estesa ad altri 10 edifici pilota nel 2014 e potra essere reiterata, nel caso di patrimoni edilizi molto estesi, in pre-

senza di una varieta di immobili, diversificati per epoca e per tecnica di costruzione.




1. Stato di Fatto

Il sistema edificio-impianto allo stato attuale e stato caratterizzato sotto il profilo energetico sulla base dei dati
e delle bollette raccolte, prima con procedure semplificate volte ad acquisire informazioni sulle prestazioni degli
impianti e dell’involucro edilizio e in seguito tramite simulazione con software Pro CasaClima 2013.

Nellimpossibilita di attuare indagini distruttive, i dati relativi alle stratigrafie dell’edificio sono stati ricavati dalle
informazioni rese dalla letteratura tecnica e rielaborate attraverso una rilettura dell’organismo architettonico e
uno studio accurato delle caratteristiche costruttive e dei materiali di quel tale periodo e configurazione architet-

tonica.

A seguire, sono allegati i documenti predisposti dal’amministratore per lo studio e i risultati delle simulazioni ef-

fettuate.




Descrizione
Lo Stato di Fatto

Il complesso costruito nel 1950 su progetto dell'ing. Platter, & sottoposto a vincoli e tutele, in quanto inserito in

contesto storico. Per I'edificio di Piazza Sernesi 24 si & riscontrata una recente sostituzione degli impianti termici,

il rifacimento del tetto e della maggior parte dei serramenti.




Dati Generali

DENOMINAZIONE
EDIFICIO

Condominio CATINACCIO

INDIRIZZ.O

Piazza Sernesi 24

PARTICELLA EDIFI-
CIALE

485/2

NOME E COGNOME
AMMINISTRATORE

Dr. Mumelter Christine

INDIRIZ-
ZO/TELEFONO
AMMINISTRATORE

Lauben 72, 39100 Bolzano
T0471324888 F0471940249

TIPOLOGIA DI RI-
QUALIFICAZIONE IN-
TERESSATA (involucro,
impianti,...) / ISTANZE

DA PARTE
DELL’ASSEMBLEA E
DEI CONDOMINI

Consulenza generale

INTERESSE ALL’USO
DEL
BONUS CUBATURA

FOTOGRAFIE
EDIFICIO

no




Verbali Incontri con Amministratori e Proprietari

TIPOLOGIA INCONTRO DATA VERBALE INCONTRO

PLENARIO CON TUTTI 26 marzo | Illustrazione del progetto EPOurban agli amministratori presenti,
AMMINISTRATORI 2013 verifica della candidatura con ognuno di essi, discussione in me-

rito alle tappe ed al ruolo dell’amministratore in questo processo
PLENARIO CON TUTTI 9 maggio Presenti i consulenti Alfred Frei, Manuel Benedikter, Norbert Klamm-
AMMINISTRATORI 2013 steiner e Carlo Battisti (TIS). Illustrazione dei passi necessari per forma-
lizzare la candidatura e dei dati necessari per il check-up energetico. Di-
visione in due gruppi per le verifiche amministrative e di diritto condo-
miniale e per la raccolta dati. Calendarizzazione delle assemblee per gli

edifici mancanti.

ASSEMBLEA CONDOMINIALE PER | 16 maggio | Presenti Sara Verones e Alfred Frei all’assemblea condominiale straor-
CONSENSO CANDIDATURA 2013 dinaria. Approvata la partecipazione al progetto EPOurban. Interessati

alla certificazione CasaClima. Nella stessa riunione viene deliberato
I’acquisto di conta-calorie per i termosifoni.




Caratteristiche Tecniche e Tecnhologiche dell’Edificio

ANNO COSTRUZIONE 1950
N° PIANI 8 + 2 piani cantine
SUPERFICIE TOTALE 3480 mq
SUPERFICIE COPERTA 360 mq

SUPERFICIE AREA ESTERNA
(giardino)

SUPERFICIE AREA ESTERNA
(cortile/giardino)

% SUP. UTILIZZATA 100%

SUPERFICIE DI INVOLUCRO

OPACA COMPLESSIVA
. . . 2100 mq
(facciate, coperture, solai su spazi
aperti,...)
SUPERFICIE DI INVOLUCRO
TRASPARENTE COMPLESSIVA 315 mq
(finestre, serramenti)
VOLUME TOTALE LORDO 8400 mc (senza cantine)
VOLUME TOTALE NETTO 4230 mc (senza cantine)

DISPONIBILITA’ PLANIMETRIE,
PROSPETTI, SEZIONI

Tetto coibentato ¢ lucernario con meccanismo elettrico di apertura nel 2005

INTERVENTI REALIZZATI Impianto di riscaldamento nel 2003 (centrale termica sul terrazzo)

MODALITA’ E CONTRIBUTO DI
FINANZIAMENTO




SUPERFICIE

SUPERFICIE | SUPERFICIE NETTA PAR- | SUPERFICIE |SUPERFICIE |SUPERFICIE
PIANO LORDA DI NETTA TI COMUNI NETTA NETTA LO- NETTA AU-
PIANO ALLOGGI PER LA MO- LOCALI DI CALI TECNI- |TORIMESSA /
VIMENTA- PERTINENZA CI GARAGE
ZIONE
2° Int. 240 25 121
1° Int. 360 27 177 28
P. T. 360 511 15
1° 360 514 15
R° 360 561 15
B° 360 648 15
He 360 674 15
5° 360 661 15
6° 360 554 15
7° 360 15 71
TOT. 3480 4123 172 375 28




Caratteristiche Tecnologiche Elementi Costruttivi e Impianti

MURI PERIMETRALI
Rifacimento del tetto nel 2003
COPERTURE
Isolamento anno 2011
SERRAMENTI
TIPOLOGIA/ETA’ IMPIANTO DI Gas/Centralizzato
RISCALDAMENTO

CARATTERISTICHE TECNOLO-
GICHE IMPIANTO DI RISCAL-
DAMENTO

ANNO DI INSTALLAZIONE 2006
DELL’IMPIANTO DI RISCALDA-
MENTO; RINNOVO CENTRALE

TIPO DI COMBUSTIBILE gas metano
O TELERISCALDAMENTO
DISTRIBUZIONE DEL CALORE: radiatori

RADIATORI, RISCALDAMENTO A
PAVIMENTO, ALTRO

Caratteristiche Demografiche della Popolazione Residente

NUMERO RESIDENTI 11

NUMERO PROPRIETARI 25

NUMERO PROPRIETARI INQUI-

LINI 5 negozi
NUMERO INQUILINI IN AFFITTO 10 unita come uffici
ETA’ MEDIA RESIDENTI 50-70
NUMERO FAMIGLIE
NUMERO COMPONENTI MEDI 1-2

PER FAMIGLIA

CAPACITA’ ECONOMICA MEDIA
(bassa, media, elevata)

MOTIVAZIONE ALLA PARTECI-
PAZIONE (condomino, amministra- Interessamento dei condomini
tore, entrambi)




Bilancio Condominiale

BILANCIO CONDOMINIALE

2010/11

2011/12

2012/13

SPESE MANUTENZIONE ORDINARIA (VALORI IN €)

TOTALE

35480

32400

33248

Di cui: IMPIANTO DI RISCALDAMENTO

16940

12750

15120

Di cui: IMPIANTO ASCENSORE

1920

2420

2520

Di cui: IMPIANTO ELETTRICO

Di cui: ALTRI IMPIANTI

Di cui: MISURE DI PREVENZIONE IN-
CENDI

Di cui: RIFACIMENTI EDILI / IMPIANTI-
STICI PARTICOLARI

Di cui: GIARDINERIA

DI cui: Altro (specificare:

SPESE MANUTENZIONE STRAORDINARIA (VALORI IN €)

TOTALE

Di cui: IMPIANTO DI RISCALDAMENTO

Di cui: IMPIANTO ASCENSORE

Di cui: IMPIANTO ELETTRICO

Di cui: ALTRI IMPIANTI

Di cui: MISURE DI PREVENZIONE IN-
CENDI

Di cui: RIFACIMENTI EDILI / IMPIANTI-
STICI PARTICOLARI

DI cui: Altro (specificare: tetto)

112300

SPESE PULIZIA ORDINARIA VANI COMNUNI (VALORI IN €)

TOTALE

3880

3980

4100




FORNITURE ¢ APPROVVIGIONAMENTI
VALORIIN €

TOTALE ENERGIA ELETTRICA 1905 2050 2330
Di cui: ILLUMINAZIONE PARTI COMUNI 680 796 710
Di cui: FUNZIONAMENTO
DELL’IMPIANTO DI RISCALDAMENTO 780 77 937
Di cui: FUNZIONAMENTO
DELL’IMPIANTO PER PRODUZIONE / / /
A.CS.
Di cui: ASCENSORE 445 477 683
Di cui: ALTRI IMPIANTI / / /
TOTALE APPROVVIGIONAMENTI DI:
GASOLIO, DI GAS, ALTRO (specifica- / / /
re: )
Di cui: IMPIANTO DI RISCALDAMENTO / / /
Di cui: ACQUA CALDA SANITARIA / / /
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fabbisogno di calore

oggetto: [Grattacielo Beivedere - Corpo C

|Botzano, Via Sernesi 24

involucro dell'edificio

Categoria termica dell'edificio

fine tabella

HWB-Qh

superficie di dispersione termica dellinvolucro dell'edificio

Ag=Z A Ag= 2842 me
rapporto superficie dellinvolucro riscaldato volume lordo riscaldato

A/ Vg AV = 042 1/m

Indici

Indice per elementi strutturali

Lot Lt Ly=TA* U1, Lo+ Lyt Lg= 3.909 W/K
Aumento dellindice per ponti termici
algoritmo semplificato Ly+L= 0 WK
Indice di trasmissione dellinvolucro dell'edificio

Lr=Le+Ly+Lgr Ly + L, Lr= 3.909 W/K
Indice di ventilazione dellinvolucro delledificio

Ly =pa* Ca/ 3600 * £(n * V) Ly= 866 W/K
Indice complessivo

L=li+ly L= 4775 WIK

coefficiente medio di trasmissione globale
coefficiente medio di trasmissione globale dell'involucro dell'edificio
Un=Lt/Ag Uy = 1,38 W/(meK)
Guadagni e perdite di calore riferito a Bolzano Bolzano

perdita di calore per i il periodo di i (ott.-apr.)

Qr= Ly * HGT Qr= 279.843 279.843 kWh/a
perdita di calore per venti il periodo di (ott.-apr.) 3
Qy= L, " HGT Q= 61.981 61.981 kWhia
quadagni per carichi internidurante il periodo di riscaldamento (ott.-apr.) 35.840
Q= q*NGFg* HT Q= 35.840 35.840 kWhia
quadagni termici solaridurante il periodo di riscaldamento (ott.-apr.) 108.656
Q=S1* (EA*fs* QW) Q, = 108.656 108.656 kWh/a
fabbisogno di calore
Q,=Qr +Qy-n, (Qs + Q) - Qrecattivi Q= 237.140 237.140 kWh/a
rapporto tra guadagni termici e perdite di calore

v=(Q,+Q)/(Qr+Qy) v= 42 2 %

Fabbisogno di calore e potenza per riscaldamento riferito a Bolzano Bolzano

fabbisogno di calore per riscaldamento specifico alla superficie netta

HWBycr = Qu/ NGFg HWByq = 134,7 134,7  kWh/(m?a)
potenza di riscaldamento dell'edificio

Poc= (Lr+ L) * (6 0e) P = 167,1 167,1 kW
potenza specifica di riscaldamento relativa alla superficie netta

P, = P,/ NGFg P, = 94,9 94,9  Wim?

Pagina 1
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Fabbisogno di raffrescamento

oggetto: [Grattacielo Beivedere - Corpo C

|Botzano, Via Sernesi 24

involucro dell'edificio

superficie di dispersione termica dell'involucro dell'edificio

Ag=ZA Ag= 2842 m?
rapporto superficie dellinvolucro riscaldato volume lordo riscaldato
A/ Vg AV = 042 1/m
Indice per elementi strutturali
Lot Lt Ly=TA* U1, Lo+ Lyt Lg= 3.909 W/K
Aumento dellindice per ponti termici
Ly +L, =027 (0,75 - (LetLytly) / Ag) * (LetlytLo)+ v Ly+L,= 0 WK
Indice di trasmissione dellinvolucro dell'edificio
Lr=Le+Ly+Lgr Ly + L, Lr= 3.909 W/K
Indice di ventilazione dellinvolucro delledificio
Ly =pa* Ca/ 3600 * £(n * V) Ly= 866 W/K
Indice complessivo
L=Lr+ly L= 4775 WIK
coefficiente medio di trasmissione globale
coefficiente medio di trasmissione globale dell'involucro dell'edificio
Un=Lt/Ag Uy = 1,38 W/(meK)
Guadagni e perdite di calore riferito a Bolzano Bolzano
perdita di calore per i il periodo di (mag.-sett.)
ar Qr= 81.690 81.690 kWhia
perdita di calore per venti il periodo di (mag.-sett.) .
Q Q= 18.093 18.093 KWh/a
quadagni per carichi internidurante il periodo di raffrescamento (mag.-sett.) 25866
Q=q * NGFg * HT Q= 25.866 25.866 kWh/a
guadagni termici solaridurante il periodo di raffrescamento (mag.-sett.) 166.957
Q=S1* (EA*fs* QW) Q, = 166.957 166.957 KkWh/a
fabbisogno raffrescamento sensibile
Q.=Qs+Q - (Qr +Qy) Q.= 98.325 98.325 kWhia
rapporto tra guadagni termici e perdite di calore
7=(Qs+Q)/(Qr+Qy) y= 193 193 %
Fabbisogno di raffrescamento Bolzano Bolzano

fabbisogno raffrescamento sensibile

558 558  kWh/(m?a)
fabbisogno deumidificazione

0,3 0,3 KWh/(mza)
e
56,1 56,1  kWh/(m?a)

Categoria termica dell'edificio

fine tabella

F

96 kWh/(m?a)

KB+Entf-Qc+deum

Pagina 1
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3 ——temperatura esterna
30
25 —— temperatura operante
B2
= ——temperatura percepita
=15
g
£ 10 .
temperatura percepita
s "con movimento aria"
0 umidita assoluta esterna
5
—— umidita assoluta interna
novembre febbraio giugno settembre dicembre
valutazione globale
Bolzano Bolzano classificazione
fabbisogno termico riscaldamento 134 134 KWhimea G
fabbisogno raffrescamento sensibile 558 558 KWhimza
fabbisogno deumidificazione 03 03 KWhimza
fabbisogno raffrescamento e deumidificazione 56 56 KWhimea G
Free running (senza raffrescamento attivo) discomfort! F
Valutazione estiva completa F
Nature punti
Indice di impatto idrico WKW 0% % #N/D
Impiantistica 104 104 kg CO2 elm?a G
valutazione globale
riassunto _ Free running (senza raffrescamento attivo)
1. 7.7%
s 7.2%
1 6.2%
f 42%
1 22%
it 07%
umidita assoluta interna max 165 kg
velocita aria o mis
temperatura  temperatura  temperatura 'e’““‘:"a"f"a
ambiente operante percepita  POrepta ‘oon
movimento aria’
temperatura massi 31,9 323 313
ore sopra 26°C 6% 8% 8% %
lore sopra 28°C 2% 3% 3% %

e

[%]

s
Lt

TRIERY
s o

o

edificio

comfort minimo

umidita relativa / Relative Feuchte

dispersioni termiche per trasmissione utiizzabi
ispersioni termiche per ventilazione utiizzabili

[apporti solari utilizzabi
[apporti interni utiizzabili
fabbisogno di riscaldamento
fabbisogno di raffrescamento
mese

0
16 18 20 22 24 26 28 30 32
temperatura percepita / Empfundene Temperatur [C]
riassunto Nature
PEI, GWP AP materiali e —
KWhime COze SOz certiicati =
lelementi da costruzione verso estemo 166 473 0,142 o 4
[elementi da costruzione verso terreno #ND #ND #ND 0 4
[elementi da costruzione verso vani non riscaldatifaffrescati #ND #ND #ND. 0 4
finestre 62 63 0,110 [ 4
porte o 00 0,000 0 4
|elementi da costruzione interi 703 186.8 0567 0 0
1000
900 = elementi da costruzione interni
800 -
u porte
700 -
o 600 - finestre
£
£ 500
H 400 = elementi da costruzione verso vani non
riscaldati/raffrescati
300
B elementi da costruzione verso terreno
200
100 -  elementi da costruzione verso esterno
0.
[ riferito a m?
conduttanza ~ capacita termica  capacita d'accumulo
areallunghezza  conduttanza
Tmauanta)  temca Wi (eTmicaspeciica  efetiva umidita effettiva
[W/m2NGFK]  [Whim?NGFK] [g/m2NGFK]
lelementi da costruzione verso estemo 9038 857,0 095 1046
[elementi da costruzione verso terreno 338,0 6406 1,90 00
[elementi da costruzione verso vani non riscaldatifafirescati 11313 599.8 053 465
finestre 4409 24438 554 00
porte 00 00 00
|elementi da costruzione interni 23236 316
semplificato
verso esterno
verso terreno (Attenzione: solo visualizzazione. Inserire i dati nel foglio "boden-terr)
verso vano non ciimatizzato
45411 892 182.7 00
Bilancio termico
periodo di periododi g

[kWhim?periodo] [kWh/méperiodo]

-167,0
-35.2
50,9
17.4
133,9

1-4,10-12

49,6
97
98,7
14,7

-54,0
5-9

P

)

2,06
046
0,14
057
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Botzano

Produsions di snrga termica sensbile Qngnouts.

Produzions di snorgia termica latente Qngnouti =

Froduzions ai snorgia formica Ghgnoui-

Fasbisgno enargia istiica Qha

Fanbisagno enargia ermica Qngnin=

Recuperatore termodinamico ativo Bolzano

Botzano

S0P Fiscaldamento scopn -

Froduzions di snorga tormica Riscaldamento Ggnnout=

Fatbisgno enargia istiica Ricaidaments Ggnheiin=

70000

50000 |

so000 |

40000 |

30000 |

o Trmica s )
§

10000

ot Nov oic Gen feb Mar

aor

Ener. Elett. Assorbita (KWh) B Energia termica recuperata (kWh) M Energia termica residua(kWh)

cogeneratore

o2 onorgatica

[potenza sietiica

andimanta tarmica

andimanta totale e

BEEE

Botzano

Bolzano

Produzions di energa o

ica cogenarators Qgnslout=

Produzions di snorgia tormica Riscaldamento Qgnnout=

Froduzions & anergia termica Acaua calda sniana Ggnwout=

Fasbisogno enargia ormica Fiscaldamento Qgnhin=

Fabbisagno enargia termica Acaua caida saniana Qgnwin=

) profil della potenza termica del BHIW.

sy

pompadi calore

oo T

o i caios I

Votorssnagocs [

Potenza siatinca

[lsmperatura sorganis fradda i pozzo calda/COP 1

[lomparatura sorganis radda i jposza caldo COP 2

[lemparatura sorganis raddazipozza caldat/COP 3

[lsmpsratura sorganis addazipozzo caldo2iCOP 4

paratura i mandata ogn o=

aratura i mandata

Bolzano

Bolzano

S0P Fiscaldamento scopn-

SCOP Acqua caida sanitaria ScoPw -

Produzions di enorgia termica Riscaldamento Qgnhout=

Produzions d anargia termica Acaua calda saniana Cgnwout=

Fatbisogna enargia sistiica Ricaldaments Qgnhatin

Fabbisagno energa slatiica Acqua calda saniara Qgnwlin

caldaia

fipo ar calgara Gereretor i oo sumosfer 290 B (2 el

oo onorgatica s e

[potenza temica nominale max agnwin

B

[potenza temica nominaia min

nstalazions alladema?

[atezza dal camino

paratur di mandata

Fiscaldamanto: lemperatua di tomo in condizoni di progato

paratura i mandata

poratur di itomo

[Genaratore manasadia?

[Ghivsur daiiara comburania aifanada?

Fiscaldamanto: AT fumi-acqua di flomo a potenza nominale

|Aqua caida sanitania: AT fumi-acqua di fiomo a potenza nominale

[Randimento di produzions calore Ricaidaments

[Randimania di produzions calare Acaua calda samiara

Produzions di enorgia tormica Riscaldamento 221

ER)

Produsions i enargia termica Acaua caida sanitana

Fanbisogno enargia ormica Fiscaldamento 2arar

27z

Fabbisagno energia ermica Acaua caida saniana

oo snogetea prnpale T

[potenza temica nominale agnwin=

o

] sz

Bolzano

Froduzions di snorga tomica Riscaldamento

Produzions di energia termica Acqua calda sniana Qgnwout=

Fanbisogno snargia ormica Fiscaldamento Qgnnin

Fabbisagno enargia termica Acaua caida saniana Qgnwin

I Fabbisogno energetcs rimanent

I o)

Bolzano

fine tablla

Heizanlagen - Riscaldamento

Enor. Eloti. Asofit Enargia tormic Enorgia tomica resduaah)
1233
asar9
sa70
60553
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19586
6403
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COo2

Calcolo dell'energia primaria e delle emissioni di CO2

oggetto: Grattacielo Belvedere - Corpo C

Bolzano, Via Sernesi 24

Fabbisogno energia utile Bolzano Bolzano
termica elettrica termica elettrica
Riscaldamento 297.912 297.912 kWh/a
Raffrescamento
Acqua calda sanitaria 37.981 37.981 kWh/a
lluminazione 155.849 155.849 kWh/a
Ausiliari elettrici
Qu= 335.894 155.849 335.894 155.849 kWh/a
Fabbisogno energia primaria non rinnovabile Bolzano Bolzano
kWh/a kWh/m?a kWh/a kWh/m?a
Riscaldamento 405.161 230,1 405.161 230,1 EP; | _
Raffrescamento EP.
Acqua calda sanitaria 51.654 29,3 51.654 29,3 EPnacs
lluminazione 374036 212,4 374.036 212,4 EPy 374036 |
Ausiliari elettrici EPaux.el 0
Qp= 830.852 47,8 830.852 47,8 kWh/a
confronto fonti energetiche fossili/rinnovabili Bolzano Bolzano
fonti energetiche non rinnovabili 830.852 830.852 kWh/a
" I;tmli energetiche rinnovabili
somma: 830.852 830.852 kWh/a
Contratto di vendita di energia elettrica da fonti rinnovabili
@ ccon garanzia d'origine
0%
quota di energia alternativa
Emissioni di CO2 Bolzano Bolzano
Riscaldamento 74.180 74.180 ko/a [ -
Raffrescamento kg/a 0
Acqua calda sanitaria 9.457 9.457 kg/a |—91457
lluminazione 100834 100.834 kg/a 100834
Ausiliari elettrici kg/a 0
Produzione di energia elettrica kg/a
184.471 184.471 kg/a
Emissioni di CO2 Bolzano Bolzano
emissioni di CO2 riferite alla superfice netta riscaldata 104,8 104,8 kg/m?a
Classe di efficienza complessiva dell'edificio
D [ e

fine tabella



2. Scenari di intervento

Le proposte progettuali, sulla porzione opaca e su quella trasparente dell’involucro, sui sistemi impiantistici sono
sottoposte a verifica prestazionale-energetica tramite simulazione con software Pro CasaClima 2013. Dal punto
di vista metodologico, sono stati identificati dei criteri generali d’intervento per le tre categorie di edifici, liberi,
vincolati e tutelati e vincolati in ottemperanza ai regolamenti e alla normativa vigente. Sono stati proposti, nei casi
possibili, 3 soluzioni progettuali progressive che garantiscano interventi sia dedicati allinvolucro che agli impi-
anti, seguendo un approccio di integrazione con particolare attenzione a quei pacchetti di interventi che possono

richiedere l'incentivo fiscale.

A seguire, sono allegate le tabelle riassuntive dei risultati delle simulazioni effettuate, desunte dall’elaborazione

con software Pro CasaClima 2013 e le tabelle e disegni esplicativi per I'accesso al bonus volumetrico.




Descrizione
Scenario A

In mancanza di dati maggiormente attendibili, lo stato di fatto di tali edifici viene valutato ipotizzando che tutti
i serramenti esterni siano del tipo originario, ovvero con telaio in legno e vetro singolo. Lo scenario analizza il
miglioramento delle prestazioni energetiche derivante dall’installazione di un secondo infisso, in maniera da non

pregiudicare in maniera definitiva le peculiarita architettoniche oggetto di tutela del complesso.
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Simulazione Scenario

A Software

Pro

CasaClima 2013

fabbisogno di calore

oggetto: [Grattacielo Beivedere - Corpo C

|Botzano, Via Sernesi 24

involucro dell'edificio

superficie di dispersione termica dell'involucro dell'edificio

Ag=Z A As 2842 me
rapporto superficie dellinvolucro riscaldato volume lordo riscaldato
A/ Vg AV = 042 1/m
Indici
Indice per elementi strutturali
Lot Lt Ly=TA* U1, Lo+ Lyt Lg= 2510 WK
Aumento dellindice per ponti termici
algoritmo semplificato Ly+L= 0 WK
Indice di trasmissione dellinvolucro dell'edificio
Lr=Le+Ly+Lgr Ly + L, Lr= 2510 WK
Indice di ventilazione dellinvolucro delledificio
Ly =pa* Ca/ 3600 * £(n * V) Ly= 866 W/K
Indice complessivo
L=li+ly L= 3.376 W/K
coefficiente medio di trasmissione globale
coefficiente medio di trasmissione globale dell'involucro dell'edificio
Un=Lt/Ag U, 0,88  W/(m#K)
Guadagni e perdite di calore riferito a Bolzano Bolzano
perdita di calore per i il periodo di i (ott.-apr.)
Qr= Ly * HGT Qr= 179.655 179.655 KWh/a
perdita di calore per venti il periodo di (ott.-apr.) 6
Qy= L, " HGT Q= 61.981 61.981 kWhia
quadagni per carichi internidurante il periodo di riscaldamento (ott.-apr.) 35,841
Q= q*NGFg* HT Q= 35.840 35.840 kWh/a
quadagni termici solaridurante il periodo di riscaldamento (ott.-apr.) 77.600
Q=S1* (EA*fs* QW) Q, = 77.600 77.600 kWhia
fabbisogno di calore
Q,=Qr +Qy-n, (Qs + Q) - Qrecattivi Q.= 152.749 152749 KWh/a
rapporto tra guadagni termici e perdite di calore
¥=(Q,+Q)/ (Qr+Qy) y= 47 47 %
Fabbisogno di calore e potenza per riscaldamento riferito a Bolzano Bolzano
fabbisogno di calore per riscaldamento specifico alla superficie netta
HWBycr = Qu/ NGFg HWByq = 86,7 86,7 KkWh/(m?a)
potenza di riscaldamento dell'edificio
Py = (Ly+ Ly) * (6. 84e) Pt = 118,1 1181 kW
potenza specifica di riscaldamento relativa alla superficie netta
Py = P/ NGFg P, = 67,1 67,1 wim*
Categoria termica dell'edificio
D
fine tabella
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Fabbisogno di raffrescamento

oggetto: [Grattacielo Beivedere - Corpo C

|Botzano, Via Sernesi 24

involucro dell'edificio

superficie di dispersione termica dellinvolucro dell'edificio
Ag=Z A Ag= 2842 me
rapporto superficie dellinvolucro riscaldato volume lordo riscaldato
A/ Vg AV = 042 1/m
Indice per elementi strutturali
Lot Lt Ly=TA* U1, Lo+ Lyt Lg= 2510 WK
Aumento dellindice per ponti termici
Ly +L, =027 (0,75 - (LetLytly) / Ag) * (LetlytLo)+ v Ly+L,= 0 WK
Indice di trasmissione dellinvolucro dell'edificio
Lr=Le+Ly+Lgr Ly + L, Lr= 2510 WK
Indice di ventilazione dellinvolucro delledificio
Ly =pa* Ca/ 3600 * £(n * V) Ly= 866 W/K
Indice complessivo
L=li+ly L= 3.376 W/K
coefficiente medio di trasmissione globale
coefficiente medio di trasmissione globale dell'involucro dell'edificio
Un=Lt/Ag Uy = 0,88  W/(m#K)
Guadagni e perdite di calore riferito a Bolzano Bolzano
perdita di calore per i il periodo di (mag.-sett.)
ar Qr= 52.444 52444 kWhia
perdita di calore per venti il periodo di (mag.-sett.) 133
Q, Q= 18.093 18.093 KWh/a
quadagni per carichi internidurante il periodo di raffrescamento (mag.-sett.) 25,88
Q=q* NGFg * HT Q= 25.866 25.866 kWhia
guadagni termici solaridurante il periodo di raffrescamento (mag.-sett.) 119.238
Q=S1* (EA*fs* QW) Q, = 119.238 119.238  kWh/a
fabbisogno raffrescamento sensibile
Q.=Qs+Q - (Qr +Qy) Q.= 81.624 81.624 kWhia
rapporto tra guadagni termici e perdite di calore
¥=(Q,+Q)/(Qr+Qy) y= 206 206 %
Fabbisogno di raffrescamento Bolzano Bolzano

fabbisogno raffrescamento sensibile

46,4 46,4 kWh/(m?a)
fabbisogno deumidificazione

0,3 0,3 KWh/(mza)
e
46,6 46,6  KWh/(m2a)

Categoria termica dell'edificio

fine tabella
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40

3 ——temperatura esterna
30
25 —— temperatura operante
B2
= ——temperatura percepita
=15
g
£ 10 .
temperatura percepita
s "con movimento aria"
0 umidita assoluta esterna
5
—— umidita assoluta interna
novembre febbraio giugno settembre dicembre
valutazione globale
Bolzano Bolzano classificazione
fabbisogno termico riscaldamento 86 86 KWhimea D
fabbisogno raffrescamento sensibile 464 464 KWhimza
fabbisogno deumidificazione 03 03 KWhimza
fabbisogno raffrescamento e deumidificazione 46 46 KWhimea G
Free running (senza raffrescamento attivo) discomfort! F
Valutazione estiva completa F
Nature punti
Indice di impatto idrico WKW 0% % #N/D
Impiantistica 89 89 kg CO2 elm?a F
valutazione globale
riassunto _ Free running (senza raffrescamento attivo)
1. 7.7%
s 7.2%
1 6.2%
f 42%
1 22%
it 07%
umidita assoluta interna max 165 kg
velocita aria o mis
temperatura  temperatura  temperatura 'e”““‘:"a"f"a
ambiente operante percepita  POrepta ‘oon
movimento aria’
temperatura massi 31,9 323 313
ore sopra 26°C 6% 8% 8% %
lore sopra 28°C 2% 3% 3% %

[%]

WL

s
Lt

TRIERY
s o

o

edificio

comfort minimo

umidita relativa / Relative Feuchte

0
16 18 20 22 24 26 28 30 32
temperatura percepita / Empfundene Temperatur [C]
riassunto _Nature
PEI, GWP AP materiali Ny
e COmme SOu e materiali regionali
lelementi da costruzione verso estemo 166 473 0,142 o 4
[elementi da costruzione verso terreno #ND #NID #NID 0 4
[elementi da costruzione verso vani non riscaldatifaffrescati #ND #NID #NID 0 4
finestre 90 107 0173 [ 4
porte o 00 0,000 0 4
|elementi da costruzione interi 703 186.8 0567 0 0
1200
= elementi da costruzione interni
1000
mporte
800
o finestre
£
£ 600
H = elementi da costruzione verso vani non
400 | riscaldati/raffrescati
B elementi da costruzione verso terreno
200 -
 elementi da costruzione verso esterno
0.
[ riferito a m2
aealingherza  condutanza __COMUaNZa  capacita termicacapacita daccumulo
Tmauanta)  temca Wi (eTmicaspeciica  efetiva umidita effettiva
[W/m2NGFK]  [Whim?NGFK] [g/m2NGFK]
lelementi da costruzione verso estemo 903.8 857.0 095 1046
[elementi da costruzione verso terreno 338,0 6406 1,90 00
[elementi da costruzione verso vani non riscaldatifafirescati 11313 5998 053 465
finestre 440,9 1044,1 237 00
porte 00 00 00
|elementi da costruzione interni 23236 316
semplificato
verso esterno
verso terreno (Attenzione: solo visualizzazione. Inserire i dati nel foglio "boden-terr)
verso vano non ciimatizzato
31415 5.74 182.7 00
Bilancio termico
periodo di periododi g
[KWh/méperiodo] [kWh/méperiodo] Rt
dispersioni termiche per trasmissione utiizzabi -106,1 81,7 2,06
ispersioni termiche per ventilazione utiizzabili 852 -10,0 046
[apporti solari utilizzabi 373 716 014
[apporti interni utiizzabili 175 147 057
fabbisogno di riscaldamento 865
fabbisogno di raffrescamento 446
mese 1-4110-12 59




031120131935,

agere Gracan Bavaders -Coma G 1

[Bozans, via Sames 24 |

distribuzione

G T

o
abuzons | 08
T [ prepmpm— oo 0305 n-oss
I Bomano___soiano
Fasbaogns g s vraros s Wa
]
impianto di ventiazions ]
apparscchio it ventiazons 1 - I
Uiz I g
umatcazons I g
it o catore I g
apparscehio  vartiazons 2 |
vnizo T g
amatcazions I g
ot o catore I g
apparscchio r vantiazons 3 - |
unizo T g
amiaicazions I g
o d caors I -
[ BomaneBomano
Froiions 4 anari rmica wabia Ghgnous.
Produions  anari tarmic atenta Ghgnoui Enar. et Asoris Enegi i Enegia tarmica escua
Produsions 4 anargi tamica Gngnou on asos
Fabbiagno anari aetica G Nov zsora
Fabbogno snori tmica Ghgnin= be asuas
Recuperators wrmodnanico ativa BoaneBamano Gon st
[5C0P Ascaidamenta oo 2sam
Produions  anargi trmica cidameria war wista
Fabiasgno anargi olatica Ascaidamenta nor 208
w5000
smo0
23500
2 200
§ 20 |
2 20000 |
3
§ 15000 |
10000 -
swo
o
o Now oic Gen e war nor

Ener. Elett. Assorbita (KWh) B Energia termica recuperata (kWh) M Energia termica residua(kWh)

cogenerator |
e conoies s
tanz iica o
oo s B
reimoria i 3
Fovimona i o B
oo

ions dl s St oo Gt =
Fdioos dl s omica Headameric G
iions d v omics Rt s A G
Fabimgns avosl et icaidamenic Ggniin-
Fativagn Sroi i R s e G

o rotlo dlla ptenz ermia dt BHW

pompadicaors |

EED T g
oo caor I -]
Vattors anogaico [ S

Potenza siatinca

[lsmperatura sorganis fradda i pozzo caldat/COP 1

[omparatura sorganis radda i jposzo caldo COP 2

[lemparatura sorganis raddazipozza caldat/COP 3

[lsmparatura sorganis addazipozzo caldo2iCOP 4

poratura i mandata

eratura i mandata

Bolzano

SCoP Aiscaidamenta

SCOP Acqua caida sanitaria

Produzions di enorgia tormica Riscaldamento

Produzions  snergia termica Acaua calda sniana

Fatbisogna enargia sietiica Ricaldaments

Fabbisagno energa slatiica Acqua calda saniara

caldaia

[ipo ar calgara Gereretor i oo sumosfer 290 B (2 el S

oo onorgatica s e ~

[potenza temica nominale max Ganwin- |28 [

[potonza temica nominaia min

nsaiazions alladema?

[atezza dal camino

paratura i mandata

Fiscaldamanto: lemperatua di tomo in condizoni di progato

paratura i mandata

poratur di itomo

[Genaratore manasadia?

[Ghivsur daiiara comburania aifanada?

Fiscaldamanto: AT fum-acqua di flomo a potenza nominale

|Aqua caida sanitana: AT fumi-acqua di flomo a potenza nominale

[Randimento di produzions calore Ricaldaments T 0% 0%

[Randimania di produzians calare Acaua calda samiara o= 0% 90

Produzions di enorgia tormica Riscaldamento Qgnnout

72705 vzs Wha

Produsions i enargia termica Acaua caida santana

Fanbisogno enargia ormica Fiscaldamento Qgnnin-  iaiess  eiess  ha

Fabbisagno enargia termica Acaua caida saniara Qgnwin=

allacciamento

orgatica prncipale T <

[potenza temica nominale o

Bolzano
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COo2

Calcolo dell'energia primaria e delle emissioni di CO2

oggetto: Grattacielo Belvedere - Corpo C

Bolzano, Via Sernesi 24

Fabbisogno energia utile Bolzano Bolzano
termica elettrica termica elettrica
Riscaldamento 191.894 191.894 kWh/a
Raffrescamento
Acqua calda sanitaria 37.981 37.981 kWh/a
lluminazione 155.849 155.849 kWh/a
Ausiliari elettrici
Qu= 229.876 155.849 229.876 155.849 kWh/a
Fabbisogno energia primaria non rinnovabile Bolzano Bolzano
kWh/a kWh/m?a kWh/a kWh/m?a
Riscaldamento 260.976 148,2 260.976 148,2 EP;
Raffrescamento EP.
Acqua calda sanitaria 51.654 29,3 51.654 29,3 EPnacs
lluminazione 374036 212,4 374.036 212,4 EPy 374036
Ausiliari elettrici EPaux.el 0
Qp= 686.667 389,9 686.667 389,9 kWh/a
confronto fonti energetiche fossili/rinnovabili Bolzano Bolzano
fonti energetiche non rinnovabili 686.667 686.667 kWh/a
)
fonti energetiche rinnovabili
somma: 686.667 686.667 kWh/a
Contratto di vendita di energia elettrica da fonti rinnovabili
@ ccon garanzia d'origine
0% - - -
quota di energia alternativa
Emissioni di CO2 Bolzano Bolzano
Riscaldamento 47.782 47.782 ko/a l:'-
Raffrescamento kg/a 0
Acqua calda sanitaria 9.457 9.457 kg/a |—91457
lluminazione 100834 100.834 kg/a 100834
Ausiliari elettrici kg/a 0
Produzione di energia elettrica kg/a
158.073 158.073 kg/a
Emissioni di CO2 Bolzano Bolzano
emissioni di CO2 riferite alla superfice netta riscaldata 89,8 89,8 kg/m?a
Classe di efficienza complessiva dell'edificio
- F | 90 ko l}llzlmza
fine tabella
1



3. Analisi Costi/Benefici

L’analisi costi-benefici determina le priorita, I'efficacia e I'efficienza energetica delle soluzioni d’intervento sugger-
ite. Gli interventi base attuati singolarmente o combinati sono stati confrontati con lo stato attuale, rapportando i
benefici energetici, i benefici derivati dall'accesso a detrazioni fiscali, incentivi economici e incentivi volumetrici e
gli investimenti necessari a realizzarli, ottenendo una serie degli interventi che evidenzia quelli piu efficaci.

Aseguire, sono allegate le tabelle riassuntive dei risultati delle simulazioni effettuate e grafici esplicativi dell’efficacia

economica e efficienza energetica di ogni proposta, desunte dall’elaborazione dell’analisi ai costi ed ai benefici

degli interventi.




Risanamento energetico P.zza Sernesi, 24 - 1761 mq superficie riscaldata

situazione

attuale scenario A (min.)
COSTI DELL'INTERVENTO
TOTALI COSTI RIQUALIFICAZIONE € 121.600,00
TOTALI COSTI BONUS CUBATURA
TOTALE COSTI DIRETTI (IVA ESCLUSA) € 121.600,00
IVA € 12.160,00
spese tecniche + oneri previdenziali, ecc. € 18.240,00
oneri finanziari su finanziamento bancario € 20.731,75
TOTALE COSTI LORDO INCENTIVI € 172.731,75
TOTALE COSTI AL LORD DEGLI INCENTIVI - PRO CAPITE € 6.909,27
TOTALE COSTI AL NETTO DEGLI INCENTIVI € 105.852,09
TOTALE COSTI AL NETTO DEGLI INCENTIVI - PRO CAPITE € 4.234,08
TOTALE COSTI AL NETTO DI INCENTIVI E CESSIONE BONUS VOLUMETRICO € 105.852,09
TOTALE COSTI - NETTO DI INCENTIVI E CESSIONE BONUS VOLUMETRICO - PRO CAPITE € 4.234,08
INDICATORI ENERGETICI ED ECONOMICI
CLASSE ENERGETICA F D
prestazione energetica 134 kWh/maqa 86 kWh/mqa
superficie riscaldata 2.659,32 1.761,00
consumo energetico kWh/a 418.777,00 275.367,00
cubatura complessiva immobile 6.797
spesa energetica € 36.696,95 | € 24.130,10
incentivi fiscali serramenti c.345 -€ 66.880,00
incentivi fiscali caldaia c.345 € -
incentivi fiscali pannelli solari € -
incentivi fiscali FV € -
incentivo riqualificazione complessiva
totale costi detratti incentivi € 105.852
INCENTIVI E BENEFICI
DETRAZIONI TOTALI € 66.880,00
detrazioni totali per proprietario -€ 2.675,20
detrazioni totali per proprietario per anno -€ 267,52
risparmio energetico kWh/a 143.410,00
beneficio economico totale € 12.566,86
beneficio economico per proprietario € 12.566,86
beneficio economico % 34%,
vendita nuovo volume costruito
INDICATORI DI EFFICACIA DELL'INTERVENTO
PAY BACK PERIOD (ANNI) 8
consumo energetico kWh/a al metro cubo 61,61 40,51
risparmio energetico 34%
INDICATORI DI EFFICIENZA DELL'INTERVENTO
senza incentivi
costo per kwh/a al metro cubo di risparmio energetico €8.186,72,
risparmio marginale per singolo euro di investimento € 0,07
con incentivi
costo per kwh/a al metro cubo di risparmio energetico €200,68
risparmio marginale per singolo euro di investimento € 0,12




costo per kwh/a al metro cubo di risparmio marginale per
risparmio energetico - con incentivi singolo euro di investimento -
€250,00 con incentivi
€200,00 €0,15
€150,00 1 H costo per kwh/a al metro €010 1
€100,00 - cubo di risparmio ’ ¥ risparmio marginale
! energetico per singolo euro di
€50,00 - €0,05 investimento
€0,00 - €.
scenario A (min.) scenario A (min.)
costo per kwh/a al metro cubo di risparmio marginale per
risparmio energetico - senza incentivi singolo euro di investimento -
€10.000,00 senza incentivi
€8.000,00 - €0,08
€6.000,00 7 ¥ costo per kwh/a al metro €006 1
| cubo di risparmio | M risparmio marginale
€4.000,00 energetico €0,04 per singolo euro di
€2.000,00 - €0,02 investimento
€0,00 €-
scenario A (min.) scenario A (min.)
PAY BACK PERIOD (ANNI) consumo energetico kWh/a al
9 metro cubo
8 70,00
/ 60,00
61 50,00
57 40,00 +—— —
4 PAY BACK PERIOD (ANNI) 3000 +— consumo energetico
3 20,00 EEE— kWh/a al metro cubo
27 10,00 —
1 0,00
0 situazione scenario A
scenario A (min.) attuale (min.)




4. Analisi dei costi gestionali e di
manutenzione

L'analisi dei costi gestionali e di manutenzione ha considerato il possibile andamento della spesa corrente annua
sulla base dei valori geometrici rilevati e sulla base dei valori desunti dal-bitancio condomintate Tetativoai tre es-
ercizi precedenti, sia per lo stato attuale che per le diverse simulazioni di progetto effettuate.

A seguire, sono allegate le tabelle riassuntive dei risultati delle simulazioni effettuate e grafici esplicativi dei costi
gestionali e di manutenzione come dai dati richiesti al’lamministratore e dall’analisi dei costi per le soluzioni

d’intervento proposte.

Condominio P.zza Sernesi 24 (Costi gestionali € / mq anno)
€120,00

€100,00

€80,00 I I I |

€40,00

H No intervento
m Casol
Caso2

m Caso3




5. Superamento Barriere Architettoniche

Il team di EPOurban ha analizzato e catalogato, in seguito ad un sopralluogo puntuale, le principali barriere ar-

chitettoniche esistenti e, per ognuna di esse si suggeriscono le modifiche preferibili per un futuro adeguamento a

seguito di una ristrutturazione edilizia importante.




Premessa:
L’edificio in oggetto & sotto tutela dei beni culturali della Provincia Autonoma di Bolzano,
emendamento MD del 02/03/1953. Il riferimento di legge € la legge provinciale n.26 del 12 giugno
1975 ed il codice dei beni culturali e del paesaggio, D.Lgs n.42 del 22 gennaio 2004.

Questi vincoli sono sovraordinati a qualsiasi proposta di modifica e deve tassativamente essere
concordato con la sovraintendenza. | suggerimenti in seguito hanno quindi il solo merito di essere

menzionati.
Descrizione Intervento consigliato
1. Zona di ingresso:
1.1 Porta di ingresso dell’abitazione: porta con un’ala | Tutte le modifiche devono essere

di 84 cm.

concordate con la
sovraintendenza dell'ufficio beni
culturali, in quanto si tratta di un
immobile sotto tutela

1.2 Soglia della porta: altezza 14 cm.
1.3 Campanello dell’edificio:
Campanello: il campanello € montato troppo in
alto e per le persone con sedia a rotelle i
campanelli superiori non sono raggiungibili
1.4 Interruttori di luce: i comandi sono installati troppo
in alto
2. Vano scala:
2.1 Ascensore: sostituzione dello stesso, perche la
porta con 67 cm & troppo stretta e la porta a due
ale non é utilizzabile per le persone con sedia a
rotelle.
2.2 llluminazione: debole Sostituzione degli elementi di
illuminazione
2.3 Corrimano: ottimo sono i corrimano su entrambi i
lati.
24 La larghezza delle porte dell’abitazione con 87/90
cm sono sufficienti.
25 L’area di manovra davanti alla porta di ingresso
dell'ascensore ¢ sufficiente.
2.6 Lo zerbino aumenta il rischio di incidenti
2.7 Gli elementi di comando per 'ascensore con 140 | Abbassare a100/105cm

cm sono posti troppo in alto




Conclusioni

Tutti gli scenari d’intervento proposti dagli studi incoraggiano i proprietari privati ad attivarsi sia nei casi in cui le
soluzioni siano rivolte al miglioramento degli impianti, in particolare per gli edifici tutelati e vincolati, sia in quelli

che prospettano un approccio integrato, involucro e impianti, grazie anche all’'uso del bonus cubatura.

| casi pilota riguardanti la categoria degli edifici tutelati e di quelli tutelati e vincolati occupano porzioni significative
all'interno del centro storico, si trovano in buono stato manutentivo e presentano decorazioni sia interne che es-
terne. Per questi non si é ritenuto utile e opportuno intervenire sull’'involucro ma ci si € focalizzati sull’efficientamento
o ammodernamento dell’impianto di condizionamento invernale ed estivo, piuttosto che sulla ventilazione mec-
canica controllata che sulla sostituzione dei serramenti, se non recenti. Dal punto di vista economico e finanziario,

queste tipologie di intervento risultano meno impegnative che quelle sull'involucro con tempi di ritorno inferiori e

accesso agli incentivi economici della Provincia e finanziari nazionali maggiormente immediati.

Nello specifico, I'edificio sito in Piazza Sernesi 24, visti i vincoli e le tutele ai quali &€ sottoposto, dati gli interventi

gia effettuati su tetto ed impianti, I'unico scenario di intervento coinvolge la sostituzione dei serramenti.
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